Zalgcznik nr 2
UMOWA NAJMU - WZOR

zawerta w BRI s s e w Ciechocinku pomiedzy:

Samodzielnym Publicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowym
MSWiIA ,,Orion" w Ciechocinku z siedzibg przy ul. Warzelnianej 1, 87-720 Ciechocinek,
NIP 8911404321 REGON 910855711, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji - VIl Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000002309,

reprezentowanym przez:

zwanym w tresci umowy , Wynajmujgcym”

a
(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do CEIDG)
Lo ] prowadzgcy dziatalno$é gospodarczg pod firma:

EIEITESE [oconansmminmmmersusmaens ]
wpisang do Centralnej Ewidencijii Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
1 I . —iries] BES @Y [rsmesmemmemmiza ]

(w przypadku przedsiebiorcy wpisanego do KRS)

spotke poc et Lo ]: ZsiedZbQ W [ccirreiins ] przy ulicy [oeeveeneees ], kod pocztowy
| ———— ], zarejestrowang W [eeu.eeeeene. ] pod numerem KRS: [.vvicevnia. l.postugujacej sie
nadanym jej Numerem Identyfikacji Podatkowej [............ ] oraz numerem REGON

Looeerernn, ]

reprezentowand przez.

zwanym w dalszej tresci umowy ,Wykonawcq”

zwanymi dalej w tre$ci umowy tgcznie Stronami lub indywidualnie Strong

PRZEDMIOT UMOWY

§1
1. Wynajmujgcy oddaje Najemcy, a Najemca przyjimuje w najem lokal uzytkowy o

powierzchni 16,88 m?, znajdujacy sie | pietrze w budynku gtéwnym w SP ZOZ

l



Sanatorium Uzdrowiskowe MSWIA ,Orion” w Ciechocinku ul. Warzelniana 1,
oznaczony numerem 118 do uzywania zwany dalej lokalem uzytkowym.

2 LQkCil uzytkowy bedagcy przedmiotem niniejszej umowy bedzie przeznaczony na
prowadzenie przez Najemce dzictalnosci gospodarczej — prowadzenie punkiu
pobran materiatéw do badan labolatoryjnych.

3. Przekazanie lokalu uzytkowego Najemcy nastgpi na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego, okreslajgcego stan fechniczny i wyposazenie lokalu
uzytkowego. Protokét zdawczo-odbiorczy z przekazania Najemcy lokalu
uzytkowego stanowi¢ bedzie zatgeznik nr | do niniejszej umowy i jej integralng

czesc.

OBOWIAZKI STRON

§2

1. Wynajmujgcy zobowiqzuje si¢ do zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen
technicznych w budynku, umozliwigjgeych Najemcy korzystanie z lokalu
uzytkowego, poprzez zabezpieczenie W energie elekiryczng oraz w instalacje
wodociggowd,.

2. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji elektrycznej oraz instalacii wodociggowej spowodowanej dziataniem
Najemcy, sity wyzszej, a takze za szkody spowodowane dziataniem osob trzecich.

3. Wynajmujgcy ma prawo do  konfroli lokalu uzytkowego pod kgtem jego
przeznaczenia, wprowadzanych zmian i ulepszen, itp. Najemca zobowiqzuje sig
udostepni¢ lokal uzytkowy celem kontiroli osobie wskazanej przez Wynajmujacego
w kazdym czasie.

4. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Najemcy znajdujgce sie w
lokalu uzytkowym oraz za szkody w mieniu Najemcy z tytutu kradziezy, wiamania,
pozaru lub innych zdarzen losowych. Najemca moze samodzielnie ubezpieczyc¢ sie

od tych zdarzen.

§3

Najemca zobowigzuje sie do:



T

Uzywania lokalu uzytkowego zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w §1 ust.2
przedmiotowej umowy, przestrzegajac obowigzujgcych przepisow prawa, w
szczegdolnosci dotyczacych ochrony srocdlowiska, sanitarno -
epidemiologicznych, bezpieczenstwa przeciwpozarowego i higieny pracy oraz
prawa budowlanego.

Ponoszenia  odpowiedzialnosci  za  zabezpieczenia przeciwpozarowe
powierzchni i przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych,

Zapewnienia osobom przez niego zatrudnionym we wiasnym zakresie i na swoj
koszt bezpieczne i higieniczne warunki pracy, o ktérych mowa w art. 207 §2
Kodeksu pracy oraz zobowigzad sig do przestrzegania przepisdw BHP i ppoz.
Wykonywania na wtasny koszt i we wtasnym zakresie zagospodarowania sie
na wynajmowanym lokalu uzytkowym.

Utrzymywania porzgdku i czystodci wokot wynajmowanego lokalu uzytkowego.
Naprawienia powstatych z jego winy szkdd w wynajetym lokalu uzytkowym lub
substancji budynku, takze w ofoczeniu lokalu uzytkowego.

Dokonywania we wtasnym zakresie i na wiasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem
lokalu uzytkowego celem zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym. Do drobnych napraw, ktére obcigzajg Najemce nalezg w
szczegdlnosci: naprawy podtdég, drzwi i okien, malowanie $cian, drobne
naprawy instalacji i urzgdzen technicznych zapewniajgcych korzystanie ze
swiatta, doptywu i odptywu wodly i ogrzewania lokalu.

Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian i przerdbek w
wynajetym lokalu, w zakresie uktadu konstrukcyjnego i funkcjonalnego, w
szczegdlnoéci w uktadzie Scian, otwordw okiennych i drzwiowych, instalacii
elektrycznej, wodno - kandlizacyjne]  oraz cieptowniczej. Igoda
Wynajmujgcego nha wykonanie prac remontowych i modernizacyjnych moze
byé udzielona po uprzednim przedstawieniu przez Najemceg nd pismie
szczegotowego  zakresu i sposobu  wykonania ewentualnych adaptacji,
modernizacji i remontdw. Wszelkie modernizacie | remonty bedq wykonywane
przez Najemce na wiasny koszt i ryzyko Najemcy - bez prawa domagania sig
od Wynajmujgcego zwrotu wartosci poniesionych na ten cel naktadow i
ulepszen, jok réwniez bez prawa domagania sig zwrotu dokonanych naktadow

i ulepszen.



9.

10.

1Ts

Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego prac adaptacyjno —
aranzacyjnych, ktérych zakres wykracza pozd zakres typowych prac
renowacyjno — konserwacyjnych. Zgoda Wynajmujgcego na wykonanie prac
adaptacyjno - aranzacyjnych moze byé udzielona po uprzednim
przedstawieniu przez Najemce na pismie szczegdtowego zakresu | sposobu
wykonania ewentualnych adaptacji, modernizacji i remontow. Wszelkie
adaptacje przedmiotfu najmu bedq wykonywane przez Najemce na wtasny
koszt i ryzyko Najemcy - bez prawa domagania sie od Wynajmujgcego zwrotu
wartoéci poniesionych na ten cel naktadow | ulepszen, jak rowniez bez prawad
domagania sie zwrotu dokonanych naktaddw i ulepszen. Wykonanie prac
aranzacyjnych lub adaptacyjnych wyraznie podnoszgcych warto$¢ uzytkowq
lokalu bez wiedzy i pisemnej zgody Wynajmujacego traktowanie bedzie joko
samowolne dziatanie Najemcy, kiére moze stanowic podstawe do
natychmiastowego rozwigzania umowy najmu.

Nie podnajmowania przedmiotu najmu, ani oddawania go do bezptatnego
uzywania osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

Uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego W przypadku woli Najemcy do
umieszczenia jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczeh Najemcy w budynku
i na zewnatrz budynku w ktérym znajduje sig lokal. Do wniosku © wyrazenie
zgody Najemca zobowigzuje sie do przechozenia projektu reklamy, szyldu bgdz

oznaczenia celem zatwierdzenia przez Wynajmujdcego.

§4

~ Jezeli w czasie trwania najmu zajdzie pofrzeba wykonania napraw

obcigzajgcych Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest:

a) Niezwtocznie powiadomic o tym Wynajmujgcego na pismie,

b) Udostepnic Wynajmujgcemu swobodny dostep do powierzchni w zakresie
umozliwiajgcym dokonanie napraw lub remontu - najpdzniej w czternascie
dni po zawiadomieniu, a w przypadku awarii niezwtocznie.

W przypadku niedopetnienia przez Najemce obowigzkéw wynikajgeych z ust.]

Wynajmujgcy moze zgda¢ naprawienia szkody powstate] wskutek dziatania lub

zdniechania Najemcy.

W przypadku zaniechania lub zwtoki dokonania napraw obcigzajgcych

Wynajmujacego, Najemca moze wykona¢ we witasnym zakresie naprawy na



koszt Wynajmujgcego i wedtug swego wyboru zqdac zaptaty powstatej z tego
tytutu naleznosci lub potrgci¢ z czynszu.

. W przypadku wypetnienia przez Najemce obowigzkow okreslonych w ust.1
powyzej oraz wytgczenid lokalu uzytkowego z uzywania przyczyn okreslonych
w niniejszym paragrafie na okres dtuzszy niz 30 dni Najemcy przystuguje albo
zwolnienie z optat czynszowych albo ich obnizenie w zaleznoéci od czasu |

zakresu prac remontowych w zaleznoéci od decyzji Wynajmujgcego.

CZYNSL
§5

Najemca bedzie ptacit Wynajmujgcemu czynsz za najem w wysokosci: ...
netto (stownie: ....... ) plus podatek Vat w stawce obowigzujgcej w dniu
wystawienia faktury Vat za m?, miesiecznie ptatny z gbry do dziesigtego dnia
kazdego miesigca na konfo Wynajmujacego wskazane w fakturze Vat.

. Czynsz obejmuje w ust.1 obejmuje optaty za korzystanie z energil elektrycznej,
wody cieptej i zimnej, centralnego ogrzewania, sciekéw, wywozu i selektywnej
sbidrki $mieci oraz naleznego podatku dotyczgcego tej nieruchomosci.

. W przypadku nieuregulowania naleznoéci w terminie  Wynajmujgcy bedzie

naliczat ustawowe odsetki za zwtoke.

§6

. Wynajmujgcemu przystuguje prawo zmiany wysokosci czynszu okreslonego w
§5 raz w roku proporcjonalnie do wskaznika wzrostu cen towardw i ustug za rok
ubiegty ogtaszanego przez Prezesd Gtownego Urzedu Statystycznego za
jednomiesigcznym pisemnym powiadomieniem bez koniecznosci pisemne;
zmiany warunkow umowy.

. Strony przewidujg mozliwo$C zmiany Czynszu raz do roku w formie aneksu do
umowy w przypadku wzrostu kosztow eksploatacyjnych wynajmowanego
lokalu uzytkowego o ponad 50% na podstawie udokumentowanych przez

Wynajmujgcego faktur Vat i rachunkow.

ZABEZPIECZENIE UMOWY
§7



1. Najemca jest zobowigzany do dostarczenia Wynajmujgcemu zabezpieczenia
nalezytego wykonania Umowy poprzez wptate kaucji pienigzne;.

2. Kaucja zostanie wptacona w dniu zawarcia umowy w kwocie ....... (stownie:
....) narachunek bankowy wskazany przez Wynajmujgcego.

3. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy przez
Najemce z przyczyn zaleznych od Najemcy lub osdb, za ktére Najemca jest
odpowiedzialny z mocy prawa, Wynajmujacy moze wykorzystac lub zatrzymacd
catoié lub czesé Kaucji do kwoty zalegtych naleznosci od Najemcy lub innej
kwoty poniesionej przez Wynajmujgcego w zwigzku z niewykonaniem lub
nienalezytym wykonaniem Umowy przez Najemce. Jezeli czes¢ Kaucji zostanie
wykorzystana przez Wynajmujgcego, Najemca uzupetni te wykorzystang czesc
Kaucji do wysokosci kwoty zabezpieczenia w terminie 7 dni od dnia doreczenia
wezwania od Wynajmujacego.

4. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

5. W terminie miesigca od daty rozwigzania lub wygasnigcia Umowy
Wynajmujgcy zobowigzany jest zwrécié Najemey kwote kaucii, jaka pozostanie
po potrgceniu jakiejkolwiek kwoty, ktérg Wynajmujgey uprawniony jest potrgci¢
na podstawie Umowy.

6. Niezaleznie od viszczonej kauciji tytutem zabezpieczenia Najemca podpisze w
dniu zawierania przedmiotowej umowy weksel in blanco z deklaracjqg wekslowq

stanowigce odpowiednio zatgcznik nr 2i nr 3 do umowy i jej integralng czesc.

CIZAS TRWANIA UMOWY
§8

1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od Enigl «oones dodnia..........

2. Kaizdej ze stron przystuguje prawo rozwigzania umowy z zachowaniem
jednomiesiecznego  okresu wypowiedzenia z wazinych przyczyn, W tym
naruszenia przez Strone obowigzkoéw okreslonych niniejszg umowa.

3. Wynajmujgcy moze rozwiqza¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, z winy
Najemcy w przypadku:

1. Razgcego naruszenia przez Najemcg warunkow umowy, W szczegolnosci:
a. Iwioki za dwa petne okresy ptatnosci czynszu (i optat), o ktérych mowa

w § 3. W fakim przypadku Najemca poddaje sig¢ rygorowi



natychmiastowemu opuszczenia | opréznienia lokalu i przekazania go
Wyndajmujgcemu.
b. Dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian adaptacyjnych
i ulepszeh w lokalu uzytkowym lub budynku, w ktérym powierzchnia sie
znajduje
c. Oddania wynajetego lokalu uzytkowego Ww podnajem lub do
bezptatnego uzywania w catoscilub w czesci osobie trzeciej bez pisemnej
zgody Wynajmujgcego
d. Uzywania lokalu uzytkowego bedgcego przedmiotem przedmiotowej
umowy niezgodnie z jej przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a fakze
prowadzenia na niej dziatalnosci innej niz okreslona w § pkt 2
2. Itozenia przez Najemce fatszywego oéwiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczajgcych nieprawde, badz zatajenia istotnych okolicznosci,
majgcych wptyw na zawarcie przedmiotowe] umowy
3. Skazania Najemce prawomocnym wyrokiem sgdowym w zwigzku z
prowadzong dziatalnoécig gospodarczq
4. Braku doreczenia lub uzupetnienia Kaucji przez Najemce.
5. Postawiania Najemcy w stan upadiosci lub likwidacii.
Umowa moze zostaé rozwigzana w kazdym czasie na podstawie zawartego

porozumienia sfron.

OBOWIAZKI STRON PO ROZWIAZANIU UMOWY

§9

1. W dniu rozwigzania umowy Najemca zobowidgzuje do opuszczenia lokalu
uzytkowego i oddania go Wynajmujgcemu w stanie niepogorszonym.
Najemca nie jest odpowiedzialny za zuzycie lokalu uzytkowego bedqce
wynikiem prawidtowego uzywania. Koszty ewentualnego remontu obcigzaja w
catoéci Najemce.

2. Jezeli po opuszczeniu lokalu uzytkowego przez Najemce w lokalu tym
pozostang rzeczy pozostawione przez Naojemce, Wynajmujgcy ma prawo
przeniesé je w inne miejsce na koszt i ryzyko Najemcy.

3. W przypadku wprowadzenia ulepszen i zmian w lokalu uzytkowym, po
zakohczeniu przedmiotowej umowy bad? jej rozwigzaniu, wynajmujgcy nie
bedzie zwracat naktaddw finansowych Najemcy. Wprowadzone ulepszenid i

zmiany w lokalu uzytkowym stajq sie wtasnosciq Wynajmujgcego.



. Wynajmujgcy moze sqdaé  przywrécenia lokalu uzytkowego do stanu
poprzedniego jezeli Najemca poczynit na niej zmiany bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

. 7a kazdy dzieh opdznienia W zwrocie przedmiofu najmu, Naojemca
zobowigzuje sie zaptaci¢ Wynajmujgcemu kare umowng W wysokosci 3-
krotnosci czynszu obowigzujgcego w miesigcu poprzedzajgcym rozwigzanie
umowy za kazdy dzien zwtoki.

W dniu rozwigzania umowy Strony sporzqdzg i podpiszq protokdt zdawczo-
odbiorczy, w ktérym opisany zostanie szczegoétowo stan Lokalu na dzieh

rozwigzania Uumowy.

DORECZENIA

§10

_ Wszelka korespondencja prowadzona w zwigzku z Umowq bedzie sporzgdzana
na pismie | dorgczanad drugiej Stronie osobiscie lub  wysytana  za
potwierdzeniem odbioru listem poleconym lub przesytkq kurierskg na adresy
Stron wskazane w komparycji Umowy.

. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na pismie o kazdej
smianie adresu. Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dorgczenia
stronie, do kférej jest zaadresowane.

. W przypadku niedopetnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, pismo
wystane pod adres okreslony w ust. 1 uznaije sie za doreczone.

. Strony przewidujq nastepujqce osoby do kontaktu:

a) Ze strony Wynajmujgcego: .uveeeeeesniss

b) Ze strony NQIEMCY: ooviiiiiiinnnnniniinnns

POSTANOWIENIE KONCOWE
§11

Przedmiotowa umowa wchodzi w zycie ......

§12

Wszelkie zmiany warunkow przedmiotowej umowy wymagajg formy pisemne; pod

rygorem niewaznosci za wyjgtkiem §6 ust.1.



§13

Spory mogagce wynikngc ze stosowania przedmiotowej umowy bedg rozstrzygane
przez Sqd miejscowo wiasciwy dla siedziby Wynajmujgcego.
§14

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami przedmiotowe] umowy majg

zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15

Umowe sporzgdzono w  dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym

egzemplarzu dia kazdej ze Stron.

Zatgczniki:
1. Protokét zdawczo — odbiorczy
2. Weksel in blanco

3. Deklaracja wekslowa

Wynajmujgcy: Najemca:



Zatgcznik nr 2

WEKSEL

....................... Jdnia...............,wekselnakwote.............o
(miejsee wystawienia) (data wystawienia) (kwota weksla)
e CLLCIRT P L ELEREE bbb )
i v 5w 5 wienim ne s m 0 mosm o zaplace bez protestu  za ten weksel na B 5 siws s s wn s
(termin platnosci weksla)
(nazywa remitenta albo wierzyciela)
KWOLE o oo v (Slommler «ow v o uarrmonnurisdbauenags s s smmn nsy ),

(igjsce platiosei weksia)

(dane wystanwy weksta
Lisig i nazpvisko, PESEL,

migjsee samiesfkania, ewentualnie ognaczenie
podniotu, ktdry jest representowaly prigs;
podpisujacego weksel)

(wlasnorgezny cxytelny podpis wystawey weksla)

Zalacznik nr3
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Ciechocinek, Afila ....oimsvmmvniissssvissisess

DEKLARACJA WEKSLOWA

do weksla in blanco

1.Skladam niniejszym w zatgczeniu do dyspozycji , weksel gwarancyjny in blanco z mojego
wystawienia, wrgczony tytulem zabezpieczenia roszezen Samodzielnego Publicznego Zaktadu
Opicki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowego MSWiA ,,Orion” w Ciechocinku z siedzibg
przy ul. Warzelnianej 1 87-720 Ciechocinek, mogacych powsta¢ w zwigzku z niewykonaniem
lub nienalezytym wykonaniem umowy najmu lokalu Gy tROWEED wovivmms e z dnia
2. Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowego MSWiA
_Orion” w Ciechocinku ma prawo wypenié przedmiotowy weksel w kazdym czasie na sumg
odpowiadajaca wszelkim naleznosciom zwigzanym Z niewykonaniem lub nienalezytym
WyKonaniem pPIZeZ ..., umowy najmu lokalu uzytkowego z dnia
................. , a w szczegllnosdci obejmujgcg sumg réwnowartoéci ztotych odpowiadajgcej
zalegltemu zadtuzeniu i odsetek za zwloke platnosci oraz koszty wypehienia weksla nalezne w
dacie ptatnosci weksla mimo bezskutecznego pisemnego wezwania do uregulowania calej
naleznodci w terminie 7 dni od dnia otrzymania wezwania.

3. Samodzielny Publiczny Zaklad Opieki Zdrowotnej Sanatorium Uzdrowiskowe MSWiA
_Orion” w Ciechocinku ma prawo weksel ten opatrzy¢ data wystawienia 1 platnosci wediug
swojego uznania oraz klauzulg bez protestu, zawiadamiajac mnie o wypetnieniu weksla listem
poleconym na adres do dOrGCZEN ....vvveruerrurieiinisrisrmsiture it e -
co réwnoznaczne jest z jego dorgezeniem. List ten powinien byé wystany przynajmniej na 7
dni przed terminem platnosci weksla.

4. Jako miejsce platnosei weksla wskazujemy miasto Ciechocinek.

5. Remitent zwroci Wystawey deklaracje wekslowg wraz z oryginatem weksla niezwlocznie po
uregulowaniu przez Wystawcg wszystkich zobowigzan wynikajacych z umowy najmu
okreslonej w punkcie 1 niniejszej deklaracji.

6. Zwrot oryginatu weksla oraz deklaracji wekslowej nastgpi nie pdzniej niz w dniu nastgpny
po przedstawieniu przez Wystawcg dowodu spetnienia $wiadczen.

7. Wszelkie zmiany niniejszej deklaracji wymagajg dla swej waznosci formy pisemne;.

8. Deklaracja wekslowa zostala wystawiona w jednym egzemplarzu.
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9. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej deklaracji zastosowanie znajdg przepisy Prawa

wekslowego.

(dane wystawcy weksla
Iimig i nazwisko, PESEL,
miejsce zamieszkania)

(whasnorgczny czytelny podpis wystawey welksla)
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